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Legende zur Anderungsvorlage

wurde am 14.04.2011 aus der UO gestrichen
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Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

» Uberbauungsplan M. 1:500

» Uberbauungsvorschriften mit Anhang und Leitlinien

» Planungsbericht zur Anderung

» Erlduterungsbericht zur geringfiigingen Anderung der Uberbauungsordnung
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Uberbauungsvorschriften
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A) Ziele und Abgrenzung

Ziele

Verantwortung

Geltungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt der Uberbau-
ungsordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes
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Art.1 ' Die Uberbauungsordnung Areal Mega-Center ist die Grundlage
fur die Realisierung einer Uberbauung von hoher stidtebaulicher Qualitat.
Die Uberbauung umfasst Verkaufs-, Arbeits-, Freizeit- und Wohnnutzungen
sowie unterirdische Parkierungsanlagen.

Ihre Ziele sind:

e verdichtetes Bauen mit einem klaren Gesamtbild;

e eingehen auf die stddtebauliche Situation durch Klarung und Aufwertung
des Orts- und Strassenbildes;

e hohe Riicksichtnahme auf das schiitzenswerte Gebiude;

e - Aufwertung der Aussenraume.

Die Mittel um diese Ziele zu erreichen sind:

e klare volumetrische und gestalterische Vorgaben;

e Leitlinien gemadss Art. 3 Abs. 5;

* in den massgebenden Bereichen Baulinien mit Anbaupflicht;

e Kklares Erschliessungskonzept unter Einbezug der Staatsstrasse;

e Aussenraumkonzept mit internen Wegen, Pldtzen und Bepflanzungs-
massnahmen.

?  Die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit

der Baubewilligungsbehérde die Verantwortung fiir das Erreichen der Ziele
und Qualitaten. Die einzelnen Projekte sollen immer mit dem Blick fiir das
Ganze erarbeitet werden. Die Interessen aller Beteiligten, der Offentlichkeit
und der Bauherrschaften sind zu beriicksichtigen.

Art.2 ' Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan gekennzeichnet. :

2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des jeweils giiltigen Baureglements. Fiir

Art.3 ' Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan,
dem-besonderen-Plan\ermassungund den Uberbauungsvorschriften mit
Anhang. Die Vermassung ist im Uberbauungsplan festgehalten. Ausserdem
liegen Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften fiir die Baufelder A und B
vor.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

: i eEbatean i baulini



UO-Perimeter

Gestaltungsbaulinien

Baufelder A—C, E

Baufelder Verbindungsbauten

Bereich Rampe Lagerhalle

Einfahrt Tiefgarage Uiberdeckt (ungefahre Lage)
Gedeckte Veloabstellplatze (ungefahre Lage)
Verkehrsflachen und Notzufahrten

Radzufahrt gemass Vereinbarung

Offentliche Trottoirs

Fussgangerzone mit Publikumsverkehr
Gemeinschaftlich genutzte Freiflichen Hofbereich
Gemeinschaftlich genutzte Freiflichen Griinbereich
Privater Aussenbereich

Sichtschutz (ungefahre Lage)

Gebdude Hauptzugange

Gebdude Nebenzugange

Zufahrt Tiefgarage

Zufahrt, Wegfahrt Mega-Center

Hochstamme (ungefdhre Lage)

Parkplatze, Besuchende (ungefdhre Lage)
Container (ungefahre Lage)

Im Uberbauungsplan sind folgende Hinweise aufgefiihrt:
Baufelder Zeughausareal

Quartierbezogene Baufelder

Tiefgarage neu

Sichtbermen Ausfahrten

Schiitzenswerte Fassade

Schutzenswertes Gebdude

4 Der Anhang beinhaltet das Reklamekonzept aus dem Jahr 2004 fiir die

Baufelder A und B, sowie fiir das bestehende Gebdude im Baufeld C. Ber
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Leitlinien

auf-Die dargestellten
> Die Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften fiir die Baufelder A und B
— bestehend aus einem Kommentar mit Skizzen — geben die Uberlegungen
der Projektverfassenden wieder. Sie enthalten keine verbindlichen Vor-
schriften. Sie dienen der Erarbeitung der Bauprojekte im Baufeld A und B
und der Beurteilung der Baugesuche durch die Baubewilligungsbehérde.
Besteht der Wunsch, wesentlich von diesen Uberlegungen abzuweichen,
muss aufgezeigt werden, wie die Ziele der Uberbauungsordnung trotzdem
erreicht werden.

B) Erschliessung

Massgebende Bau-
vorschriften

Nutzungen

Larmschutz

Art.4 ' Die baupolizeilichen Vorschriften richten sich nach den Festle-
gungen im Uberbauungsplan. Das schiitzenswerte Gebdude A kann inner-
halb der bestehenden Volumina umgebaut und umgenutzt werden. Bauli-
che Anderungen im Bereich der Fassaden und des Daches bediirfen der
Zustimmung der Kantonalen Denkmalpflege. Spatestens zusammen mit der
Realisierung der Uberbauung des Baufeldes C wird die Wiederherstellung
der urspriinglichen Hohe und Dachform angestrebt.

2 Die arealinternen Nutzungen bestehen vorwiegend aus einem weiten
und offenen Arbeitsspektrum im Bereich von Dienstleistung, Gastgewerbe,
Handel, Verkauf und Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen sowie 6ffentli-
chen Nutzungen.

Die gesamte arealinterne Verkaufsflache (Art. 24 - 28 BauV) darf gemass
Umweltvertraglichkeitsbericht vom 4. Juni 2004 max. 2'900 m2 betragen.
Verkaufsflachen fiir Lebensmittel und Bekleidung*, die fiir den Endverbrau-
cher bestimmt sind, sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind kioskdhn-
liche Betriebe von max. 100 m2 Verkaufsfliche und Abholméarkte mit einer
Produktegruppe.

Betriebsnotwendige Wohnungen sind zugelassen. Deren Notwendigkeit ist
vor der Baubehérde zu begriinden.

3 Die Gestaltungsbaulinien legen die Gebaudefluchten verbindlich fest. Die
entsprechenden Fassaden der Hauptgebaude sind an diese Baulinien zu
bauen. Die Verbindungsbauten diirfen bis zu 2 m von der Gestaltungsbauli-
nie zuriickgesetzt werden. Mit Ausnahme von Vorddchern im Erdgeschoss,
welche sich gestalterisch einbinden, folgenderBauteile sind ausserhalb der
Baufelder keine Bauten zuldssig.

4

Es gilt fiir alle Baufelder der Immissionsgrenzwert der Lairmempfindlich-

* Bekleidung, Schuhe, Accessoires etc.
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Gestaltung

Umgebungsgestal-
tung
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keitsstufe ES IIl. Ein entsprechendes Larmschutzgutachten ist im weiteren
Baubewilligungsverfahren vorzulegen.

Art.5 ' Neu-, Um-und Ausbauten haben auf die spezielle stadtebauli-

Die stadtebauliche Einordnung und Gestaltung der Baufelder C und E sowie
die Qualitat der Umgebungsgestaltung ist im Rahmen der Baubewilligungs-
verfahren durch den Fachausschuss fiir Bau- und Aussenraumgestaltung zu
beurteilen. die-Baufelde und-D-ist-die-stadtebauliche-Einerdnungd

2 Bei Neubauten oder neubauidhnlichen Erweiterungen sind die nicht ge-
nutzten Dachfldchen zu begriinen. Innerhalb des Perimeters sind nur Flach-
dacher zulissig. Technische Dachaufbauten (Lift, Luftung, etc.) sind zuldssig,
haben sich aber einer guten Gesamtwirkung einzuordnen und sind entspre-
chend zu gestalten.

3 Das Reklamekonzept im Anhang aus dem Jahr 2004 ist fiir die Baufelder
A und B sowie fiir das bestehende Gebaude im Baufeld C verbindlich. Re-
klamen, die dem Reklamekonzept entsprechen, bedirfen einzig einer Re-
klamebewilligung und allenfalls einer Baubewilligung. Fiir die Baufelder C
und E ist mit der ersten Baueingabe ein Reklamekonzept zu erarbeiten.

4 Mit jeder Baueingabe fiir Neubauten oder neubaudhnliche Vorhaben ist
der Baubewilligungsbehorde ein verbindliches Material- und Farbkonzept
vorzulegen.

> Mit jeder Baueingabe fiir Neubauten oder neubaudhnliche Vorhaben ist
ein separater, verbindlicher Umgebungsgestaltungsplan vorzulegen. Er muss
die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung enthalten, insbeson-
dere diejenigen, die im Uberbauungsplan festgelegt sind. Es gelten die fol-
genden Grundsatze:

e Die Aussenrdume sind so zu gestalten, dass die Abgrenzungen zwischen
offentlichen und privaten Bereichen klar erkennbar sind. Als Mittel dazu
dienen z.B. Niveauunterschiede, unterschiedliche Belagsarten usw.

e Die im Uberbauungsplan dargestellte Bepflanzung mit ihrer ungefdhren

Lage ist verbindlich.

e Die Bodenbeldge sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig zu gestalten.

e Im Umgebungsgestaltungsplan sind insbesondere auch die ungedeckten
Veloabstellplitze und die Gestaltung des Kehrichtbereitstellungsplatzes
auszuweisen.
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Erschliessung

Fahrtenkontingent
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® Fur die Kehrichtbeseitigung sind an den im Uberbauungsplan vorgesehe-

nen Standorten ausreichend grosse allseitig abgeschirmte Sammelstellen
vorzusehen. Die Gestaltung der Sammelstellen ist im Zusammenhang mit
dem Umgebungsgestaltungsplan vorzulegen.

Art.6 ' Die strassenseitige Erschliessung, Zu- und Wegfahrt erfolgt
Uber die Kirchbergstrasse.

2 Die Erschliessung der Vorhaben im Areal Mega—Center |6st Umbaumass-
nahmen an der Kirchbergstrasse aus. Die Realisierung der notwendigen, im
Uberbauungsplan dargestellten Umbaumassnahmen und deren Etappierung
an der Staatsstrasse sind mit einer Vereinbarung (Art. 8) zwischen Grundei-
gentiimer und Kanton sicherzustellen. Die Gestaltung der Massnahmen
richtet sich nach dem Projekt ,,Ortsdurchfahrt”.

* Bei starker Stérung des Verkehrsflusses auf der Kirchbergstrasse kann die
Strassenaufsichtsbehdrde verlangen, dass entweder auf eine der beiden Zu-
und Wegfahrten verzichtet wird oder das Areal nur noch liber je eine Zu-
und eine Wegfahrt verfiigt (Einbahnverkehr).

* Fir die Erschliessung massgeblich sind die der entsprechenden Umwelt-
vertréglichkeitspriifung (UVP) zugrunde gelegten Annahmen und Progno-
sen,

> Insbesondere einzuhalten ist das der UVP zugrunde gelegte Fahrtenkon-
tingent von total maximal 1’450 Fahrten/DTV aus dem kantonalen Gesamt-
kredit fiir Standorte von kantonaler Bedeutung. Das maximale Fahrtenauf-
kommen fiir den gesamten Perimeter der U0 Mega-Center wird auf 3'000
Fahrten/DTV festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der Gesamtbeurtei-
lung der Umweltvertraglichkeitspriifung der Koordinationsstelle fiir Um-
weltschutz (KUS) vom 08.10.2004 und der Vereinbarung zwischen den
Grundeigentiimerinnen, dem Kanton Bern und der Stadt Burgdorf betref-
fend Fahrtenkredit (Berner Fahrleistungsmodell) gem. Art. 8 UV, wo auch
die Modalitdten des Fahrtencontrollings vereinbart sind. Die Einhaltung der
bewilligten Fahrtenzahl ist zu {iberwachen und nétigenfalls mit baupolizeili-
chen Massnahmen durchzusetzen. Im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
ren sind die detaillierten Bestimmungen zum Fahrten-Controlling (Fahrten-
erhebung, Massnahmen bei Uberschreitung der bewilligten Fahrtenzahl,
Controllingorgan, Berichterstattung) sowie mogliche Massnahmen zur
Fahrtenregulierung gemdss Vorgaben des beco anzuordnen.

7 Die erforderlichen Autoabstellplidtze werden im Baubewilligungsverfahren
aufgrund der bewilligten Nutzung und des zur Verfligung stehenden Fahr-
tenkontingentes festgelegt.



7 Die Zahl der gedeckten und ungedeckten Veloabstellplatze richtet sich
nach den jeweils giiltigen kommunalen und kantonalen Vorschriften. Mit
jeder Baueingabe ist die notwendige Anzahl Veloabstellpldtze nachzuwei-
sen. Die Veloabstellplitze fiir Besuchende sind an einem geeigneten oberir-
dischen und gut zugédnglichen Standort vorzusehen.

Baustellenkonzept % Mit jeder Baueingabe fiir Neubauten und neubaudhnliche Vorhaben ist
ein Baustellenkonzept vorzulegen. Es wird empfohlen, das Baustellenkon-
zept vorgingig mit der Baubewilligungsbehdrde abzusprechen.

Energie / Okologie Art. 7  Ist eine geniligende Erschliessung mit Gas sichergestellt, muss
tiberwiegend dieser Energietrager verwendet werden. Mit der ersten Bau-
eingabe sind grundsatzliche Vorabklarungen fiir die Energieversorgung
(Energiekonzept) und fiir 6kologische Massnahmen (z.B. Regenwasser-
Nutzung, Versickerungsanlagen usw.) des ganzen Areals vorzulegen.
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C) Inkrafttreten

Vereinbarung

Inkrafttreten
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Art.8 ' Die Vereinbarung zwischen den Grundeigentiimerinnen, dem
Kanton Bern und der Stadt Burgdorf vom 24. Oktober 2005 betreffend Ge-
staltung und Finanzierung der Umbaumassnahmen Kirchbergstrasse inkl.
Bushaltestellen, Etappierung, Infrastrukturabgaben usw., sowie betreffend
Fahrtenkredit (Berner Fahrleistungsmodell) gilt als integrierender Bestand-
teil der Uberbauungsordnung.

2 Die erganzende Vereinbarung zwischen der Grundeigentiimerin, dem
Kanton Bern und der Stadt Burgdorf regelt die neuen Grundeigentumsver-
héltnisse, sowie den baulichen und betrieblichen Unterhalt des Gehwegs
mit Griinstreifen und der beiden Zufahrten zur Kirchbergstrasse und gilt als
integrierender Bestandteil der gednderten Uberbauungsordnung.

® Die Vereinbarung zwischen den Grundeigentiimerinnen der Parzelle
1009 (JIco AG), der Stadt Burgdorf und den Grundeigentiimerinnen Mega-
Center vom 4. November 2005 betreffend Erschliessung fiir den Velover-
kehr gilt als integrierender Bestandteil der Uberbauungsordnung.

Art.9 Die Uberba_uungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



D) Genehmigungsvermerke

Vorprifung d
Publikation im Anzeiger 20.01.2022

Offentliche Auflage 21.01.2022 —22.02.2022
Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0‘
Einigungsverhandlungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 14.03.2022

Der Stadtprdsident Der Stadtschreiber
Stefan Ghioldi

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, 71, MRZ. 2022 Der Stadt chreiber:

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM:

0 6. Mai 2022
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