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Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
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- Anhang Gestaltung 6ffentiicher Raum

- Anhang Parkierungsbauten und -anlagen




Uberbauungsordnung Choserfeld - Std

Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan "Choserfeld"” - Sid

A. Ziele und Abgrenzung

Ziel, Qualititen

Verantwortung

Geltungsbersich

Stellung zur Grundordnung

Art.1 1 Die Uberbauungsordnung Choserfeld-Siid ist zusammen mit
der Uberbayungsordnung Choserfeld-Nord die Grundlage fir q_ie Realisie-
rung einer Uberbauung von hoher stidtebaulicher Qualitét. Die Uberbauung

urnfasst &ffentliche und private Bereiche.

Ihre Ziele sind:
- Bebauung von hoher Wohnqualitat )
- Gestaltung des sldiichen Siedlungsrandes und des Ubergangs 2ur Land-

wirtschaftszons
- Verbindung der Siedlungsfragmente Meiefeld und Lerchebihl
- klare nachvoliziehbare Erschliessungsstruktur, welche insbesondere den

Bedirfrissen des Langsamverkehrs Rechnung tragt

Die Mittel, um diese Ziele zu erreichen sind:
- Beriicksichtigung der Ergebnisse des durchgefiibrten Studienauftrages

Choserfeld,
- volumetrische und klare gestalterische Vorgaben der Haupt- und Neben-

bauten entlang der Spielstrassen;

- klares Erschliessungskonzept,
Aussenraumkonzept mit internen Wegen, Platzen und Bepflanzungs-

massnahmen.

2 Die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit
der Baubewilligungsbehérde die Verantwortung tir das Erreichen der Ziele
und der Qualititen. Die einzelnen Projekte solflen immer mit dem Blick flr
das Ganze erarbeitet werden. Die Interessen aller Beteiligten, der Bewoh-
nerschaft und der Offentlichkeit sind ebenso zu beriicksichtigen wie die der

Bauherrschaften.

Art. 2 1 Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan gekennzeichnet.

2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes, insbesondere der

Wohnzons W2,

=

)




(Oberbauungserdnung Chaserfeld - Stid

Elemente der Uberbauungs-
ordnung

Vermassungsplan

Anhang

Leitlinien zu den Uberbauungs-
ordnungen Nord und Sid

Art.3 1 Die Uberbauungsordnung besteht aus folgenden verbindlichen

Elementen:

- Qberbauungsptan

- Uberbauungsvorschriften

- besonderer Plan Vermassung

- Anhang Gestaltung Gffentlicher Raum

- Anhang Parkierungsbauten und ~anlagen

2 Geringfiigige Abweichungen von den festgelegten Elementen sind
_ soweit sie nicht von nachbarrechtlicher Bedeutung sind - mit Zustimmung

der Baubewilligungshehérde gestattet.

3 Der Vermassungsplan enthélt samtliche Vermassungen und die Mess-
weise der EG-Kote.

4 Dis Anhange "Gestaltung Sffentlicher Raum" und "Parkierungsbauten und
—anlagen® enthalten die verbindlichen Elemente der Aussenraumgestaltung

und der Parkierungsbauten und —anlagen.

5 Die Leitlinien zu den Uberbauungsordnungen Choserfeld Nord und Siid
geben die Uberiegungen der Projektverfassenden Lohner und Marbach,
Planung und Beratung, Architektur GmbH, wisder. Sie enthalten keine ver-
bindlichen Vorschriften. Sie dienen fUr die Erarbeitung der Bauprojekte und
fir die Beurteilung der Baugesuche durch die Baubewilligungsbehdérde.
Besteht der Wunsch, wesentlich von diesen Uberlegungen abzuweichen,
muss aufgezeigt werden, wie die Ziele der Uberbauungsordnung trotzdem

" erreicht werden.

® Die Etappierung der Uberbauung erfolgt primér von Norden nach Siiden.

Etappierung
B. Bauvorschriften und Definitionen
Baufelder Art.4 1 Die Baufelder legen die Bereiche fir Hauptgeb3ude und Ne-

Gestatungsbaulinien

Bereich filr private Aussenrdume

Baufelder A

benbauten (An- und Nebenbauten) fest.

2 Die Gestaltungsbaulinien legen die Gebiudefluchten verbindlich fest.

2z Bewohnte An- und Nebenbauten sind nur innerhalb des dafiir ausge-
schiedenen Bereiches fiir private Aussenraume mdglich.

Art.5 1 Wohnbauten in den Baufeldern A, A7 und B2 haben zwingend
zwei Vollgeschosse aufzuweisen. Dachgeschosse oder Attika sind nicht
zuldssig. /m Baufeld AT kann eine ebenerdige Garage (oder ein Raum
fir Zweirader und Gerdte) im Hauptbaukorper integriert werden, diese
darf jedoch in der Siidseite nicht in Erscheinung treten. Der Gebdude-
abstand flr Hauptgeb&ude betrégt mindestens 8.0 m, die Gebiudeldnge

darf 25.0 m nicht Gberschreiten.




{Iberbauungsordnung Choserfeld - SUd

Erschiiessung Baufeld AT

Bereich fiir bffentliche und ge-
meinschaftliche Bauten und
Antagen

Okologische Ausgleichsflachen

Gestaltung

Dachgestaltung

Umgebungsgestaltung

Das Verhiltnis der Grundflachen des Hauptgebsudes (ohne An- und Neben-
bauten) zur Landfliche muss mindestens 12% betragen. Fir die Berech-
nung der anrechenbaren Landflache gilt Art. 93 Abs. 3 BauV, Nicht ange-
rechnet wird die Fldche der Miteigentumsantsile und Parkierungsftachen.

> |m Baufeld B2 sind im tibrigen Anlagen fur &ffentliche Nutzung (Kinder-
garten, Schulen, Kinderhorte, Krippen und 3hnliches) sowie Anlagen und
Bauten fiir gemeinschaftiiche Zwecke zuldssig. FUr Bauten und Anlagen mit
Ausnahme von Wohnbauten gelten die baupolizeilichen Masse einer Wohn-

zone W2,

2 Fiir die Erschliessung des Baufelds A7 ist eine Hauszufahrt in der -
Breite von max. 3.50 m Inkl. Bankett zu erstellen. Die Elemente der \
Aussenraumgestaltung dieser Strasse sind analog der librigen Stras-
sen im Uberbauungsperimeter vorgangig festzulegen. Offene Autoab-
stellplitze sind auf den Parzellen nicht zugelassen.

Art.6 1 Der Bereich fir sifentliche und gemeinschaftliche Bauten und
Anlagen wird in der Uberbauungsordnung_.Chosen‘eld Nord ausgewiesen. Er
wird in der Vereinbarung gemass Art, 9 Uberbauungsvorschriften sicherge-

stellt.

2 Die &kologische Ausgleichsfliche ist eine Griinzone im Sinne von Art. 79
BauG. Sie ist extensiv zu bewirtschaften. In den &kologischen Ausgleichs-
fischen sind auch Versickerungsaniagen fir Oberflachenwasser zugelassen.

Art.7 1 Die (iberbauung soll durch eine einheitliche Gestaltung der
ffentlich zugénglichen Flachen und der angrenzenden Bereiche flr private
Parkierung gestaltet werden. Pragend sind insbesondere die schmalen
Spielstrassen mit seitlichen, unversiegslten Baumrabatten oder Mandvrier-
fischen und den Parkierungsbauten und —anlagen {vgl. Anhdnge). (

2 Fiir die Haupt- und Nebenbauten sind nur Flach- und Pultdicher mit siner
maximalen Dachneigung von 8 % zuldssig. Die Dacher der Hauptgebdude
sind in der Regel zu begriinen. Solite von dieser Regel abgewichen werden,
muss ein dkologischer Nachweis im Sinne von Art. 8 Abs, 3 dieser Uber-
bauungsvorschrift erbracht werden. Dachflichenfenster sind zuldssig.

3 Mit der Baueingabe ist ein separater Umngebungsgestaltungsplan vorzu-
legen, welcher verbindlich ist. Er muss die wesentlichen Elemente des U-
berbauungsplanes und den Anhdngen enthalten, Es gelten die Grundsétze

von Art. 40 GBR.

4 Fiir die Kehrichtbeseitigung ist an den im Uberbauungsplan vorgesehe-
nen Standorten eine ausreichend grosse, allseitig abgeschirmte Sammel-

stelle vorzusehen,




Uberbauungsordnung Choserfeld - Siid

Energie- und Umweltschuiz
a) Energie

b} Sonnankollektoran

¢} Gewiisser- und Bodenschutz

C. Inkrafttreten

Art.8 1 Die Energieversorgung richtet sich nach dem Energiekonzept
der Stadt Burgdorf. Ist eine geniigende Erschliessung mit Gas sicherge-
stellt, muss neben erneusrbaren Energien dieser Energietrager verwendet

werden.

2 Anlagen zur Gewinnung der Sonnenenergie sind zuldssig. Die Konstruk-
fion hat sich auf das technisch notwendige Minimum zu beschrinken und
muss sich ins Gesamtbild einordnen (Die kant, Empfehiungen flir Energie-

kollektoren gelten sinngeméass}

s Die Materialisierung ist so zu wahlen, dass Boden und Grundwasser im
Sinne der Gewasser- und Umweltschutzgesetzgebung nicht unzuldssig
belastet werden. Ein entsprechender separater Nachweis ist mit der Bau-

eingabe vorzulegen.

Art.9 1 Die Vereinbarung zwischen der Burgqrgemeinde Burgdorf und
der Stadt Burgdorf vom 15. Mai 2001 betreffend Ubernahme von Strassen,
Wegrechten, Quartierspielplatz und —feld, Abgaben usw. bildet einen inte-
grierenden Bestandteil dieser Vorschriften.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrachtlichen Ver-
sinbarungen vor Baubeginn sicherzustellen (Figentums- und Benutzungs-
rechte, Erstellungs- und Unterhaltspilicht, Kostenbeteiligung, Erschlies-
sungsdienstbarkeiten usw.}. Im Rahmen der Baurechtsvertrige ist auf die
besonderen Vorschriften dieser Uberbauungsordnung aufmerksam zu ma-

chen.

Art. 10 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft,

Burgdorf, 20. Februar 2001 SM/th

Burgdorf, 25. Januar 2006 st
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

NAMENS DES GEMEINDERATS BURGDORF
Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
/ Dr. Franz Haldimann Roman Schenk

Burgdorf, den 11 APR 2008
GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM:
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